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Informace k uplatiiovani zakona o DPH u vystavby po 1.1.2008 =
(23.4.2008)

¢.j. 18/21492/2008-181
Uplatiiovani zakona & 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich
pfedpisa (ddle jen ,,ZDPH®).

A. Zakladni pojmy

Stavebnimi @ montdinimi pracemi se pro Géely této informace rozumi price pri vystavbi
novych staveb, byta a mnebytovych prostor a price pii jejich rekonstrukeich,
modernizacich, rozsifenich, stavebnich dpravich a opravich. Opravou se také rozumi
stavebni nebo montazni Gdrzba. Souldsti stavebnich a montaznich praci jsou konstrukee,
materialy, stroje a zaFizeni, které se do stavby zabuduji nebo zamontuji.

Stavbou se rozumi i nedokondeni stavba.

P¥i urdeni, zda se jednd o rodinny dim, bytovy dum ncbo byt, se obvykle vychazi ze¢
spravniho rozhodnuti, pfipadn¢ stanoviska mistné pfisluSného stavebniho Gradu.

Bytem se rozumi soubor mistnosti. popfipadé jednotliva obytnd mistnost, ktery svym stavebne
technickym uspofadanim a vybavenim spliuje poZadavky na trvalé bydleni (§ 4 odst. T pism.
zay ZDPH).

Bvt je vymezen stavebné technickym uspofaddnim, nikoliv adelem uziti.
odpovida pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomu Gcelu uréena. a v niz
i samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (§ 4 odst. |
pism. za) ZDPH ).

Rodinnym domem se rozumi stavba pro bydleni. ve které vice neZ polovina podlahove plochy
7 jsou nejvyse

Bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahove plochy
odpovida pozadavkim na tvalé bydleni a je k tomuto Geelu urCena (§ 4 odst. T pism. za)
ZDPHY,

Plochami, které nejsou uréeny pro trvalé bydleni, jsou napiiklad plochy urlené pro
podnikani, garaze, dilny, piipadné i specidlné vymezené plochy, napfiklad pro drobn¢
Zvirectvo.

Za rodinny dum, bytovy diim a byt se nepovazuji stavby pro rodinnou rekreaci a stavby
ubvtovaciho zatizeni

Stavhou pro rodinnou rekreaci se rozumi stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkam na rodinnou rekreaci a kterd je k tomu Gcelu uréena: stavba pro
rodinnou rekreaci mize mit nejvyde dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (§ 2
pism. by vyhl. & 50172006 Sb.)

Stavbou ubvtovaciho zafizeni se rozumf stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovini a
sluzby s tim spojené: stavbou ubytovaciho zafizeni nenf bytovy dim a rodinny dim a stavby pro
rodinnou rekreact: ubytovaci zatizend se zatazuji podle druhu do kategorii hotel. motel, penzion.
ostatni ubvtovaci zatizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodary, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalovii, vybavené pro prechodné ubytovani (§ 2 pism. ¢) vyhl. ¢ 501/
2006 Sb.).
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Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zeimeéna zaklady,
strecha. hlavni svislé a vodorovné konstrukce. vchody. schodisté, chodby, balkony, terasy.
pradelny. susdrny, kodarkarny, kotelny. kominy. vyméniky tepla. spolecné rozvody tepla.
spolecné rozvody teplé a studené vody. kanalizace, plynu. clektfiny a vzduchotechniky. dale
vvtahy. hromosvody, spolecné antény, a to 1 kdyz jsou umisténé mimo dum apod.
Spoluviastnicky podil na spoleénych &astech domu sleduje pravai reZim bytu nebo
prostoru, ktery neni uréen pro trval¢ bydleni.

Mistnosti je misin¢ a prostorove uzaviend ¢ast stavby, vymezend podlahovou plochou, stropem
a pevnvmi sténami (§ 48a odst. 8 ZIDPH).

Za mistnost se nepovazuji predsazené &isti stavby (balkén, terasa) a lodZie, a to ani
rasklené, Za mistnost se také nepovazuje sklepni koje ohranicena pevnou sténou
nedosahujiei stropu nebo ohraniena jinym zpusobem, napiiklad pletivem nebo latkovou
piepazkou. Pevnou sténou se rozumi sténa, Kterou nelze odstranit bez pouZiti technickych
prostiedka.

Stavbami pro socidlni bydleni se rozumi:

Byt pro socidlni bydleni, kterym je byt. jehoz celkova podlahova plocha nepfesahne 120 m2.
Celkovou podlahovou plochou bytu pro socidlni bydleni se rozumi soucet podlahovych ploch
vieeh mistnosti bytu, véeiné mistnosti, kieré tvolf prislusenstvi bytu. Do celkové podlahove
plochy bytu pro socialni bydleni se nezapo¢itava podil na spolecnych ¢astech domu (§ 48a odst.
3 /ZDPLHD.

Rodinny ditm pro socidlni bydleni, kterym je rodinny dim (vice jak polovina podlahove
plochy pro rodinné bydleni), jehoZ celkova podlahova plocha nepfesdhne 350 m2. Celkovou
podlahovou plochou rodinného domu pro socialni bydlent se rozumi soucet podlahovych ploch
viech mistnosti rodinného domu (§ 48a odst. 6 ZDPH ).

Bytovy dam pro socidlni bydleni, kterym je bytovy dim (vice jak polovina podlahove plochy

pro trvalé bydlent), v némz2 nejsou jiné byty neZ byty pro socialni bydleni (§ 48a odst. 7 ZDPI.
Ubytovaci zarizeni pro ubytovani stitnich zaméstnancu nebo zatizeni pro ubytovani
piislugnikii bezpeénostnich sbord, kterym je zatizeni pro ubytovani pii vykonu sluzby v jiném
miste. ne7 je misto trvalého pobytu pifslusnika bezpecnostnich sbort (§ 77 zikona ¢. 36172003
Sh., o stuzebnim poméru pFistusnika bezpecnostnich sbord, ve znéni zdkona ¢. 530/2005 Sb.)

Zafizeni socidlnich slueb, kterym je zatizeni, které poskyvtuje ubytovini ze socialnich
diitveda. Témito zaFizenimi jsou zejména tvdenni staciondfe, domovy pro osoby s¢
zdravotnim postizenim. domovy pro seniory, domovy se zvladinim rezimem. chranénd bydlent.
azvlové domy. domy na pul cesty. zafizeni pro krizovou pomoc. noclehdrny. terapeuticke
komunity. intervenéni centra (zdkon ¢. 108/2006 Sb.. o socialnich sluzbach).

Skolska zafizeni pro vikon Gstavni vychovy nebo ochranné vychovy a pro preventivné
vychovnou pédi, kierymi jsou diagnosticky ustav, détsky domov. détsky domov se Skolou.
vychovny Ustav (§ 2 zakona & 109/2002 Sb.. o vykonu stavni vychovy nebo ochranne vychovy
ve 8kolskyeh zatizenich ), jakoZ 1 stiediska vychovnd péce.

Internity $kol samostatné zfizenych pro Zaky se zdravoetnim postizenim (Vyhlaska ¢. 108/

2005 Sh.. o skolskyeh vychovnych a ubytovacich zafizenich a Skolskych acelovych zatizenich).

Zvldstni détskd zaFizent, kterymi jsou kojenecké tstavy a détské domovy pro déti do 3 let
véku (§ 38 zakona ¢.20/1996 Sb., o pé¢i o zdravi lidu).
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Zavizeni pro déti vyzadujici okamZitou pomoc poskytuji ochranu a pomoc ditéti. kiere se
ocitlo bez jakékoliv péce nebo jsou-li jeho Zivot nebo piznivy vyvoj véazné ohrozeny ancbo
ocitlo-li se dite bez pécée piimeiené jeho veku, jde-li o dit¢ telesné nebo dusevné tyrane nebo
sneuzivané anebo o dite, které se ocitlo v prostiedi nebo situact. kdy jsou zavaznym zpusobem
ohroZena jeho zdkladni prava. Ochrana a pomoc takovému ditéti spociva v uspokojovani
zékladnich Zivotnich potfeb. vietné ubylovani, v zajisténi zdravotni péce zdravotnickym
zafizenim a v psychologické a jin¢ obdobné nutné pédi (§ 42 zakona 359/1999 Sb.. o socialne
praval ochrant deti).

Zatizeni pro vykon péstounské péde poskytujici péci podle zdkona o socidlné-priavai
ochrané déti (8 44 zakona 359/1999 Sb., o sociainé pravni ochran¢ déti).

Specialni lizkova zafizeni hospicového typu, ve Kkterych je poskytovana paliatvni a
symptomatickd 1¢¢ba osobam v termindlnim stavu (§ 22a zdkona ¢. 48/1997 Sb., o velgném
zdravotnim pojisteni).

Domovy péce o vileéné veterany (§ 4 zakona ¢. 170/2002 Sb.. o vélecnych veteranech).

PiistuSenstvim véei jsou véei, které nalezd viastnfku veéet hlavni a jsou jim urCeny k tomu, aby
bvly s hlavni veef trvale uzivany (§ 121 odst. | zdkona ¢. 4(3 1964 Sb., ob&ansky zakonik)

Prislugenstvi véei md ve vztahu k veet hlavni povahu veécei vedlejsi

PrisluSenstvim rodinného domu a bytovéhe domu mohou byt napiiklad stavby plnic
doplinkovou funkei ke stavbe hlavni a ostatni stavby. napiiklad:

v garaze. zahradni altany. kulny. skladové prostory pro dum;
v podzemni stavby. naptiklad jimky. jamy pro méfici zaffzeni. Cisticky odpadnich vod
slouzict domu. vinné sklepy. stavby pro tepelna cerpadla;
¢ oploceni:
v pifpoiky na vefejné rozvodné sité a kanalizace, kter¢ jsou ve viastnictvi majitele
rodinného domu nebo bytového domu:
» piipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni (liniove stavby
slouzict domu);
+ studny;
» hazény.
Prislugenstvim rodinného domu a bytového domu nejsou plosné stavby.
Plosn¢ stavby
Pokud nejsou plogné stavby nemovitosti podle § 119 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb.. obcanskcho
zakoniku (nejedna se o stavby s mmm se zemi pevinym zakladem). jedna se o zpevneni povrchu
pozemku. Takové plosné stavby jsou soucasti pozemku a tvofi s nim jednu vée a nelze je
fakticky ani hmpnddz sky od p()/e,mlm oddelit. Jedna se napriklad o zamkovou dlazbu. kierd je
rozebiratelnd. chodniky. odstavné plochy pro vozidla. dlazby a obruby. opérn¢ zdi a zahradni
jezirka.

Pokud je plognad stavba stavbou nemovitou, tj. takova, kierd je spojena se¢ zemi pevnym
zakladem. miZe byt prisludenstvim bytového domu nebo rodinného domu. Jedna se napriklad o
plosnou stavbu. kterd spliiuje viechny znaky nemovité stavby, je ve vlastniewi stejncho
vlastnika jako bytovy dum nebo rodinny dim a tvofi s bytovym domem nebo rodinnym domem
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jeden funkéni celek. Napriklad stavba. kterd slouzi k parkovani vozidel, pficemz nejde o vefeind
parkoviste,

PiisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem uzivany
(§ 121 odst. 2 zékona €. 40/1964 Sb.. ob¢ansky zakonik).

P¥{sluscnstvi bytu neni samostatnym piedmétem obgansko pravnich vztahu. Prislusenstvim bytu
jsou mistnosti a prostory, které jsou uréeny k tomu, aby byly uzivany s byten. napiikiad
komora, sklep, dfevnik. kolna.

B. Stanoveni poméru podlahové plochy pro vymezeni rodinného domu a bytového domu

Pokud nelze podle spravnfho rozhodnuti, piipadn® stanoviska stavebniho fadu urcit, zda se
jedna o bytovy diim nebo rodinny dum. nebo pokud se skutkovy stav lisi od stavu formalnd
praviiho, lze pii vymezeni rodinného domu a bytového domu postupovat metodou stanoven|
poméru podlahovych ploch urCenych pro bydleni k celkove podlahové plose. Pomér se stanov iv
procentech.

Pro urceni bytového nebo rodinného domu je podstatné vymezeni podlahove plochy
odpovidajici pozadavkum na trvalé bydleni.

Podlahovou plochou mistnosti a prostord se rozumi jejich vnitini naslapna plocha mezi
licnimi konstrukcemi stén v padorysném pramétu domu.

Do dhrnu podlahovyeh ploch domu se zapocitivi podlahova plocha vsech mistnosti @
prostort uréenyeh k bydleni. prostoru. které nejsou urceny k bydleni (napriklad garaze, obchody.
kancelaie). spoleényeh prostor (napiiklad plocha hal. chodeb, schodist, sklepu, balkonu. wras.
pradelen. susaren, kocarkéren) a podloubi, prijezdu, pasazi apod.

Do thrnu poedlahovych ploch domu se nezapoditivd plocha téch mistnosti ¢i prostoru, kterd
nejsou bézné pifstupné  uzivatelim domu a obvykle slouzi jako technologické zdzemi
(transformovny, kotelny. mistnosti a prostory pro vzduchotechniku, dilny pro udrzbu. Dale s¢
do Ghru podlahové plochy nezapoditavaji achty v¥taht a podlahove plochy prislusenstvi
doma.

Vzhledem k tomu. 7e se pro stanoveni, zda se jednd o bytovou vystavbu, bere (&7 v tvahu
pomeérnd Cast podlahové plochy vyuzivand spoletng pro bytové a nebytove acely, doporuCujeme
pro vypocet nasledujici postup.

» U bytového domu se nejprve od thrnu viech podlahovych ploch odectou podlahove
nlochy spolecnych Castl domu pifstusné k ¢asti domu. kterd odpovida pozadavkum na
trvalé bydleni a je k tomu tcelu uréena a podlahové plochy spole¢nych ¢asti domu
prislusné k ¢asti domu. kterd neodpovida poZadavkium na trvalé bydleni a spravny
pomér se uréi jako podil podlahovych ploch odpovidajicich pozadavkim na trvalé
bydleni véetné podlahovych ploch prisluSenstvi bytd k souctu podlahovych ploch byta
véetnd podlahovyeh ploch pifslusenstvi byt a podlahovych ploch prostor. které
neodpovidaji pozadavkim na trvalé bydleni (garaZ. dilna, obchod. kanceldr), véetne
jejich prisluSenstvi, stanoveny v procentech.

Priklad:

Celkova podlahova plocha domu je 1530 m2. Podlahova plocha byt veetné prislusensivi bviu
je 800 m2. Podlahova plocha prostor. kieré neodpovidaji pozadavkum na trvalé bvdlent je 600
m2. Podlahovd plocha spolecnych prostor je 130 m2.
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Vypocet: 1530 - 130 = 1400 m2
800 - 1400 = 0.57 x 100 = 57% Jednd se o bytovy dum.

Alternativae lze postupovat tak, 7e se spolecné ¢asti rozdeli pomérné mezi byty a prostory, ktere
nejsou uréeny pro bydleni a nasledné se stanovi podil byt (véetng pfislusné ¢asti spolednych
Cbyvtovveh prostor) k celkové podlahové plose bytového domu.

+ U rodinného domu se spraviy pomér uréi jako podil plochy mistnosti a prostoru
urcenveh pro bydleni k souctu ploch mistnosti a prostorit uréenych pro bydlent a ploch
a prostorti. které neodpovidaji pozadavkiam na trvalé bydlen (gardz, dilna, kancelar).

stanoveny v procentech.

C. Stanoveni podlahové plochy pro vymezeni rodinn¢ho domu pro secidlni bydleni a bytu
pro socialni bydleni

Do podiahové plochy rodinného domu pro socidlni bydleni se zapolitivd soucct
podlahovych ploch viech mistnosti rodinného domu (kuchyné. pokoje, socidlni zabizeni.
chodba. mistnosti pro podnikani. garaz. kterd je v dome).

Do podlahové plochy rodinného domu pro socialni bydleni se nezapocitivd soucet
podlahovich ploch prostor, které nejsou mistnosti (balkony, terasy, lodZie. puda) a soucet
podlaliovveh ploch mistnosti. které tvoif pifsludenstvi rodinného domu (garaz. Kierd je mimo
dumy.

Do podlahové plochy bytu pro socidlni bydleni se zapoditdvd souCet podlahovych ploch vsech
mistnosti bytu. vCetnd mistnosti, kieré tvofi prisluSenstvi bytu (kuchyne. pokoje. socialni
zatizeni. chodba, komora. sklep, ktery je mistmosti). Do podlahové plochy bytu se také

zapocitava podlahova plocha. na které je umisténo vybaveni bytu. slouzici uzivateli bytu

4

(nabyiek. vestaveng skiing a kuchynské linky, otopna ¢lesa apod.).

Do podlahové plochy bytu pro socialui bydleni se nezapoditavi podlahova plocha prostor,
kter¢ nejsou mistnosti (balkony, terasy, lodZzie) a podil na spoletnych ¢astech domu.

D. Sazby dané

Podle § 47 odst. 5 ZDPH se u stavebnich a montdZznich praci spojenych s rekonstruker a
opravami veemnd konstrukel, materiali strojt a zafizeni. kter¢ se do stavby jako jejich soucist
montaznimi a stavebnimi pracemi zabuduji nebo zamontuji. uplatni zakladnf sazba dané. pokud

zdakon nestanovi jinak (§ 48, § 48a ZDPH).
U subdodavek stavebnich a montaznich praci se uplatni sazba dané obdobnc.

Pii provedeni stavebnich a montaznich praci zaklad dané také zahmuje konstrukee, material.
stroje a vafizeni, které se do stavby jako jeji sou¢dst montiZznimi a stavebnimi praceni
spojenvimi s opravou nebo zménou dokonéené stavby bytového domu, rodinného domu nebo
bytu a piislusenstvi bytového domu. rodinného domu nebo bytu zabuduji nebo zamontuji. Jedna
se napriklad o vnitini rozvody studené a teplé vody. vnitini odpadové Sachty, vnitini rozvody
elektroinstalace, vEetné nastropnich a nasténnych  svitidel. rozvody zabezpecovacich a
bezpecnostnich zafizeni, klozety. vany. umyvadla. diezy, baterie. kuchyiske odsavace par.
karmy. boilery, Ustfedni vytépéni véemné kotlt, krby, tepelnd Cerpadla. vestaveny nabvtek.
protipozami zafizeni veetné rozvodi a hasicich pifstrojl, technologie osobniho  vytahu.
centrélniho vysavace. klimatizadniho zafizeni, dale o zabudovan¢ kuchyiiské Tinky vcene
vestaviyeh spotiebicl, obklady stén a stropti. okenice. mifze. Zaluzie. rolety. markyzy. pevnd
spojené podlahové krytiny apod.
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E. Uplatnéni DPH u stavebnich a montaZnich praci spojenych se zménou dokonlené
stavhy pro bydleni a opravami staveb pro bydleni (§ 48 ZDPH)

Pii poskytnuti stavebnich a montaZnich praci spojenych se zménou dokoncend stavby
bytového domu, rodinného domu nebo bytu. vEetné jejich prisludenstvi. vymezenou stavebnim
zakonem, nebo v souvislosti s s opravou techto staveb. se uplatni snizend sazba dané. Jsou-li tyto
prace provadény na jiné stavbé, jejiz ¢ast je urtena pro bydleni. uplatni se snizena sazba dane
jen u téch praci. které jsou poskytnuty vylucné pro ¢ast stavby urcenou pro bydlenf (§ 48 odst. |

ZDPH)

Zménou dokondené stavby je nastavba, kterou se stavba zvysuje, piistavba, kterou se stavba
pudoryvsné rozsifuje a kierd je vzéjemné provozn¢ propojena s dosavadni stavbou. a dile
stavebni Gprava. pFi které se zachovdva vndjsi pudor\rsnc i vvSkove ohranicent stavby. Za
stavebni upravu se povazuje 1€z zatepleni plaste stavby (§ 2 odst. 5 zakona ¢ 183/2006 stavebni
zakon),

Zménou dokonéené stavby se pro Glely této informace rozumi stavebni zdsahy na majetku.
kterymi nevznika novy byt nebo nova vee.

Snizena sazba dané se uplatni:

v Pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci, spojenych se zmeénou dokoncenc stavby
b\fiovéhn domu a mdi nncho d(‘)mu ka ud se nezrzaéni vymezeni bvtového domu a

""" 1 a za podminky, Ze na zdkladé techto
praci nev /'ml\m novy h\t vymezeny ja 3\0 uirmﬁ\& s celkovou podlahovou plochou nad

120 m2.

Pt poskyvitnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou bytu. pokud €nito

pracemi nedojde k jeho zmé&né na nebytovy prostor vymezeny jako jednotka.

v PF poskytnuti stavebnich a montdZnich praci provedenych v souvislosti s opravou
bytového domu, rodinného domu nebo bytu.

+ Priposkyinuti stavebnich a montdznich praci provedenych pii opraveé spolecnych Casti
rodinnyeh a bytovyeh domu

+ U stavebnich a montaznich praci provadénych na ptisluSensivi bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, a to 1 kdyZ jsou provadény samostaing.

+ PH poskytnuti stavebnich a montaznich praci souvisejicich se zménou bytovcho domu
a rodinného domu provadeénveh v prostorech. kterd nejsou uréeny pro bydlent,

» Pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci provadényeh na stavbach. které nespliuji
vyvmezent staveb pro bydleni podle zékona o DPH. pokud jsou tyto prace provadeny
vvluene v &asti domu, kterd je ur¢ena pro bydlent.

+ PF poskyinutf stavebnich a montdznich praci provadénych na rodinnych domech a
bytech. i kdyz jsou uZzivané k jinému ucelu, napfiklad k rekreact.

Zakladni sazba dané se uplatni :

s Pii poskyvinuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zmenou dokon¢ené stavby,
kterd nespliuje vymezeni bytového domu, rodinného domu nebo bytu. s vyjimkou
stavebnich a montaznich praci provadényeh vylucng na ¢asti stavby urcene k bydlent.

» P poskytnuti stavebnich a montaznich praci. kdy v rdmei vvstavby vznikne byt
vymezeny jako jednotka s celkovou podlahovou plochou nad 120 m2.

v P poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené plosne
stavby.
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¢ Prioposkyinut stavebnich a montaznich praci provadénych na stavbach pro rodinnou
rekreaci 1 v pripade, pokud jsou uzivany K trvalému bydleni.
v U sluzeb, které nejsou uvedeny v pFiloze & 2 ZDPH. Jedna se napriklad o ¢innosti

nev %wwm, K piiprave a realizaci stavebnich del a zajisteni pfipravné fize vystavby. jako

jsou pruzkumné a projektové prace. geologickd, geodeticke a kartografické price
veetne inzenyrskyeh pract (napt. revize). pokud jsou samostatnym zdanitelnym
placénim.

Pokud jsou tyvto sluzby poskytovany jako nedilng soucast sluzby jiné. napf. provedend

revize v souvislostl s opravou elektroinstalace. jsou soucdsti ceny prisludné sluzby -
oprava elektroinstalace a zdanuji se stejnou sazbou jako poskytnuta sluzba.

F. Uplatnéni DPH u stavebnich a montdZnich praci spojenych s vystavbou stavby pro
socialni bydleni se zménou dokondené stavby pro socidlni bydleni a opravami staveb pro

socialni bydleni (§ 48a ZDPH)

Pii poskytnuti stavebnich a montdznich praci spojenycel s vistavbou stavby pro socialni bydlen:.
véemc jeitho piisluSensivi. zménou dokoncend stavby pro socidlni bydleni. vieme jejiho
piistusensivic =ménou dokonéené siavby pro socidlni hydlent vymezenou siavebnim zdhonem,
véend jejiho piislusensivi, nebo v souvislosti s opravou téio siavhy se uplatni sniZend sazbu
duné. SniZend suzba dané se uplaini také pri poskytnui stavebnich a montdznich praci. kiervmi
hytovt dum. rodinn’ divn. byt nebo prostor, ktery byl wréen k jinym ucelium neZ k bydleni. méni

na stavhu pro socialni bvdleni(§ 48a odsi. 1 ZDPH).

Vystavhou se pro cely tohoto ustanoveni rozumi vznik bytu, rodinn¢ho domu, bytoveho donmu.
bytu pro socidalni bydleni, rodinného domu pro socidlni bydleni. bytovcho domu pro socialng
bydleni nebo ostatnich staveb pro socidlni bydleni vymezenyeh samostainymi zakony. kdy

objednate! je obvykle prynim viastnikem nové véei nebo bytu.
Snizend sazba dand se uplatni:

v Pii poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenyceh s vystavbou nebo opravou
staveb pro socidlni bydleni.

» PF poskyinuti stavebnich a montdrnich praci spojenych s vistavbou nebo opravou
pFislugenstvi staveb pro socidlni bydlent, a to téZ pii vystavbe samostatncho
pifslusenstvi k jiz existujici stavbe. kterd odpovida vymezeni stavby pro socialni
hydlent.

v Pii poskytnuti stavebnich a montéznich praci spojenych se zménou dokoncene stavby
pro socidln{ bydleni. za podminky, ze se nezméni vymezeni stavby pro socialni bydlen:
dle § 48a ZDPH. piipadné 7e dojde ke zméné na bytovy dim, rodinny dum ncbo byt.

v PR po:\:kymutz stavebnich a montaznich praci provedenyeh na spolecnych “‘f—isicc%‘

stavby pro socialnf bydleni. nebo v prostorech staveb pro socialni bydleni. které nejsou

urceny pro bydleni.

v P poskytnuti stavebnich a montaznich praci, kterymi se bytovy diam, rodinny dunt. byt

nebo prostor, ktery byl urden k jinym G¢elim nez k bydleni. meéni na stavbu pro
socialni bvdlent.
Zikladni sazba dand se uplatni:
v Pr poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenyceh s vystavbou plosné stavby.
' Pro ¢innosti nezbytné k piiprave a realizaci stavebnich dél a zajisténi piipravnd faze
vystavby, jako jsou prizkumné a projektové prace, geologicke, geodeticke a
kartogratické prace veetng inZenyrskych praci (napf. revize). kter¢ nejsou uvedeny v
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priloze ¢. 2 ZDPH. pokud jsou samostatnym zdanitelnym plnénim.

Pokud jsou tyvto sluzby poskytovany jako nedilna soucast sluzby jiné, napf. provedena
revize v souvislosti s opravou elektroinstalace. jsou soucasti ceny piislusne sluzby
oprava elektroinstalace a zdanuji se stejnou sazbou jako poskytnuta sluzba.

G. Uplatnéni DPH a osvobozeni od dané u pFevodu nemovitosti

Prevodem nemovitosti se ve smyslu ustanoveni § 2 ZDPH rozumi pfevod nemovitosti nebo
pfechod nemovitosti v drazbé osobou povinnou k dani za Gplatu.

U prevodu nemovitosti se vZdy jednd o pripad. kdy se viastnické pravo nabyvatele odviji od
vlastnického prava predchoziho vlastnika.

U prevodu nemovitosti. pokud se nejednd o osvobozené plneni podle § 56 ZDPH. sc uplatiuje
zékladni sazba dané. s vviimkou prevodu staveb pro socialni bydleni. véetn¢ nedokoncenc
stavby pro socialni bydleni, kdy se uplatni sniZena sazba dané.

Pii prevodu stavby sleduje prisluSenstvi stavby pravni rezim vécei hlavni, a to jak v pfipade sazby
dang. tak i v pripad¢ aplikace osvobozent od dan¢ podle § 56 ZDPH.

Snizena sazba dané se uplatni:

» Pokud je pfedmetem pievodu stavba pro socidini bydleni.

+ Pokud je pfedmétem pirevodu byt pro socialni bydleni véeme pievodu garazove stani,
kterd je umisténo ve spolecnych ¢astech domu a nenf zvIast vymezeno jako jednotka.
V tomto pifpadé je predmétem pfevodu byt pro socidini bydleni, ke kterému se
vztahuje spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu uréeny viem vlastnikam
jednotek a spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu ur€eny jen nékierym

viastnikam jednotek.

Zakladni sazba dand se uplatni:

» Pokud je predmetem prevodu stavba, kterd nespliuje definici stavby pro socidlni
bydlent.

» Pokud je predmeétem pievodu byt, ktery nespliwje definici bytu pro socialni bydleni.

» Pokud je pfedmétem prevodu gardZ jako nebytova jednotka nebo spoluvlastnicky podil
na halové garazi jako 11a,b§rmm\;gdzm‘mg? atoitehdy, pokud je tento prevod provaden
soucasné s prevodem bytu pro socialnt bydleni.

Osvobozeni pFi pFevodu pozemki, staveb, bytu a nebytovych prostor (§ 56 ZDPH)

V souladu s ustanovenim § 56 odst. 1 ZDPH je prevod staveb. byt a nebytovych prostor

osvobazen od dané po uplynuti ti lct od nabyti nebo kolaudace. Za nabyti se nepovazuje
vymezeni bytil a nebytovyeh prostor jako jednotky podle zdkona ¢ 72/1994 Sb.. o vlastnietvi
byt

Pro osvobozeni od dané staci splnéni jedné z uvedenveh podminek, tj. splnéni ¢asového testu
alespon i let od nabyti staveb, byta a nebytovych prostor nebo od jejich kolaudace.

U staveb, kterd nevvZaduji kolaudacni souhlas, se lhuta stanovi ode dne. ke Kerému bylo
zapodato uzivani stavby.

Kolaudaei s¢ rozumi kolaudace nové stavby a té7 kolaudace. kterd je provedena po zménc
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stavhy podle zvlastniho pravniho predpisu, pokud cena této zmény bez dan¢ je vyssi nez 30%
H

zustatkove ceny stavby ke dni zahdjeni stavebniho fizeni (§ 4 odst. 3 pism. ¢) 7DP )

Priklad:

Platee koupi v r. 2007 stavbu a po roce. §. v r. 2008 ji proddavd. Posledni kolaudace ve smys
ZDPH probéhla v roce 2002. Prevod je osvobozen od DPH. nebot’ je splnéna gmdmmka 7¢
prevodu dochdzi po uplynuti ¢ let od kolaudace.

slu
k

Prikiad:

Platee koupi v r. 2007 stavbu. kterd byla zkolaudovina u predchoziho viastnika v r. 2002,V
roce 2008 provede zménu stavby. po které je provedena kolaudace. Cena realizované zmény bez
dané je vyssi nez 30 % zistatkové ceny stavby ke dni zahdjeni stavebniho Fzent.

V 1. 2008 platee stavbu prodéva. Prevod stavby neni osvobozen od dang. nebot” nebyla spinéna
ani jedna z uvedenych podminek.

Na pievod staveb, které se nezapisuji do katastru nemovitosti. se vziahuje osvobozeni od danc.
pokud k nému dochazi po uplynuti tii let od nabyti nebo kolaudace. Jedna se napii riklad o hintove
stavby. kanalizaéni a vodovodni piipojky nebo kabelové rozvody.

Pievod pozemku

Prevod pozemki, véemné financniho prondjmu, je osvobozen od dané. s vyjimkou prevodis
stavebnich pozembkii. Stavebnim pozemkem se pro iicely tohoto zdkona rozmi nezasiavény
pozemek. na kierém miize byt podle stavebniho povoleni provedena stavba spojend se zemi
pevntm zakladem. Nezastavénym pozemkem se rozumi pozemek, na kterém neni stuvbua jako véc
{ \\ 36 adst. 3 ZDPH),

Pokud na tomto pozemku (sumé parcel) je stavba jako vée, pak pFedméiny pozemek prestava
byt stavebnim pozemkem ve smyslu zdkona jako celek. Stavebni pozemek musi byt
pievoditelny a musi byt nutné veci, tj. musi byt tvofen minimalné jednou parcclou (viz § 118 a
§ 119 zdkona ¢. 40/1964 Sb.. obfanského zdkoniku). PFitom je nepodstatné, na kieré 2 parcel
stavba jako vée vznikla, nebo na kterd parcele byla umisténa.

Pozemek. na kterém jsou vybudovany inZzenyrské sité. je zastavénym pozemken.

H. Nijem pozemku, staveb, byt a nebytovych prostor

Ndjem pozemku, staveb, bytic a nehytovich prostor je osvobozen od dané. Osvobozeni se
nevziahuje na krdatkodoby ndjem stavby, bytu a nebytovich prostor, adjem prostor « mist k
parkovani vozidel, ndajem bezpecnostaich schrdanek nebo trvale instalovanveh zarizeni a stroju.
Krdtkodobym ndjmem stavby, byt a nebytovyceh prostor se rozumi ndjem, popripade véeind
vnitiniho movitého vybaveni ¢i doddni elekiriny. tepla. chladu, plvau nebo vody. nejdéle na 48
hodin nepietrzite (56 odsi. 4 ZDPH).

Platee se mice rozhodnout, Ze w ndimu pozemka, staveb. bytiv a nebytovich prosior jinvm
pldicum pro ucely uskuteciiovani jejich ekonomickych cinnosti uplatni dait (¥ 56 odst. 3 ZDPH).

Vzhledem k tomu. 7e najem neni zakonem o DPH definovan, je pro posouzeni. <da se jedna o
najem nemovitosti. nutné vychazet ze zakladniho rysu ngimu nemovitého majetku. ktery ve
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svvch rozsudeich poskytuje Evropsky soudni dvir. Ngmem nemovitosti je dle Evropského
soudniho dvora poskytnuti prava pro danou osobu na smluvenou dobu a za smluvenou aplatu
zabrat a uzivat nemovitost podobné jako vlastnik za soucasncho vylouceni stejnych prav tietich
osob,

Pokud nejsou vyse uvedend podminky splnény. jedna se podle ustanovent § 14 ZDPH o sluzbu.
u které se uplatni zakladni sazba dané (napiiklad poskytnuti prava honitby).

Vybaveni spojené se stavbou nebo byvtem je soucdsti pfedmdétu najmu.

Pokud je vybaveni. které nenf pevné spojeno se stavbou nebo bytem uvedeno jako samostatny
predmét ndjemni smlouvy a je k nému sjednano najemné, jedna o poskytnuti prava vyuziti véel
(§ 14 odst. 1 pism. by ZDPH).
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